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1 Проект межевания территории 

1.1 Нормативная документация, используемая при разработке 

- Конституция Российской Федерации; 

- Градостроительный кодекс РФ; 

- Земельный кодекс РФ; 

- Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 123 «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности»; 

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, 

экспертизы и утверждения градостроительной документации»; 

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений»; 

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления 

красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»; 

- СП 34.13330.2010 «СНиП 2.05.02-85* Автомобильные дороги»; 

- СНиП 23-01-99* «Строительная климатология»; 

- СП 51.13330.2011 «СНиП 23-03-2003 Защита от шума»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

- СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к 

условиям проживания в жилых зданиях и помещениях»; 

- СанПиН 2.4.1.2660-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к 

устройству, содержанию и организации режима работы в дошкольных 

организациях»; 

- СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий 

населенных мест»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и 

солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий»; 

1.2 Методические подходы, применяемые  

при разработке проектных решений по формированию  

и перераспределению земельных участков 

Результатом проекта межевания территорий является определение 

местоположения проектных границ земельных участков. 

При разработке проекта межевания предусматривается решение двух 

задач: 

- организация рациональной планировочной структуры территории, 

возникающей в результате межевания; 

- организация рациональной планировки каждого земельного участка, 

образуемого в результате межевания территории. 



 

Под рациональной планировкой территории понимается: 

- создание планировочной структуры территории, включающей в себя все 

элементы градостроительного обустройства территории в соответствии с 

градостроительной документацией, 

- минимизация системы публичных сервитутов, а также справедливое 

распределение территории, обременяющее одни земельные участки в интересах 

других, или для использования в общественных целях, 

- обеспечение планировочными элементами территории для полноценного 

использования каждого земельного участка с минимальными издержками для 

него, а именно наикратчайшие пути выезда с него на общие проезды, 

- выявление территориальных ресурсов, которые могут быть использованы 

для создания новых объектов недвижимого имущества или для развития 

существующих, включая имущество, предназначенное для общественного 

использования. 

Под рациональной планировкой земельного участка понимается: 

- обеспечение планировкой земельного участка эксплуатационной 

самодостаточности объекта недвижимого имущества, включая сохранения им тех 

эксплуатационных свойств, которыми он характеризуется в соответствии с 

действующей документацией, 

- обеспечение возможности проведения ремонта зданий и сооружений, 

составляющих недвижимое имущество, т.е. резервирование в пределах 

земельного участка пространства, необходимого для реализации стандартной 

технологии мероприятий ремонта, 

- обеспечение возможностей многовариантного пространственного и 

функционального развития недвижимого имущества. 

В соответствии с действующими нормативными правовыми актами 

(Градостроительный кодекс РФ, Земельный кодекс РФ и другие нормативные 

документы) проект межевания территории включает в себя чертежи межевания 

территории, на которых отображаются: 

- красные линии, утвержденные в составе проекта планировки; 

- линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений; 

- границы застроенных земельных участков, в том числе границы 

земельных участков, на которых расположены линейные объекты; 

- границы формируемых земельных участков, планируемых для 

предоставления физическим и юридическим лицам для строительства; 

- границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов 

капитального строительства федерального, регионального или местного значения; 

- границы зон с особыми условиями использования территорий; 

- границы зон действия публичных сервитутов. 



 

1.3 Анализ сведений о земельных участках, 

расположенных в границах проектирования 

Границей проектирования является формируемая граница в пределах 

границ земельного участка с кадастровым номером 66:12:1401004:110.  

1.4 Обоснование проектных решений по формированию и 

перераспределению земельных участков застроенных, 

планируемых для предоставления физическим и юридическим 

лицам для строительства, планируемых для размещения объектов 

капитального строительства федерального, регионального или 

местного значения 

Выделение территорий, подлежащих межеванию 

Границы территорий выделены в соответствии с планом красных линий. 

В границы земельных участков включены по возможности все подъезды и 

проходы к ним, а также открытые пространства, необходимые для осуществления 

деятельности, связанной с использованием этого объекта. 

Планировочные решения земельных участков объектов сложившейся 

застройки приняты на основе следующих принципов: 

- планировочное решение по межеванию территории объектов в целом 

должно подчиняться ранее реализованным планировочным решениям по 

застройке и использованию этой территории насколько это позволяет жесткость 

элементов планировки, но при этом избегаются решения, характеризующиеся 

планировочными дефектами земельных участков, 

- эталонной формой, которая служит ориентиром в выборе формы плана 

земельного участка, должен являться прямоугольник, 

- красная линия должна являться базой для установления границы 

земельного участка. 

В соответствии с перечисленными требованиями территория в границах 

проекта разделена на 5 кварталов, границами которых являются красные линии. 

1.5 Сведения о земельных участках формируемых, 

сохраняемых и преобразуемых 

Нумерация кварталов и участков представлена на схеме «Чертеж 

межевания территории». 

Проектом предполагается раздел земельного участка с кадастровым 

номером 66:12:1401004:110. 

Номера формируемых земельных участков и кварталов, где расположены 

земельные участки, их площадь и иная информация представлена в таблице 1.1.  


